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Bent u op zoek naar een nieuwe woning?
Misschien is deze woning precies wat u zoekt.

In deze brochure leest u meer over de woning, "Uw persoonlijke

kijkt u de foto's en de plattegronden_om Z0 een woningma kelaar

compleet beeld van de woning te krijgen. ,,
en taxateur

Kijk snel verder!
Heeft u nog vragen? Dan horen wij graag van u.

Arjen Vos
NVM Register Makelaar en Taxateur

Rachel Vos- Oskamp
Marketing en Communicatie

¢ 0184-700221 / 06-41808374

info@voswoningmakelaardij.nl

@ www.voswoningmakelaardij.nl
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v Goed onderhouden 2-onder-1-kapwoning
v Moderne badkamer en keuken

v Garage en eigen parkeergelegenheid

v Energielabel B

Deze zeer goed onderhouden 2-onder-1-kapwoning
met aangebouwde garage en parkeergelegenheid op
eigen terrein, in een kindvriendelijke omgeving staat nu
te koop! Deze tot in de puntjes afgewerkte woning, met
maar liefst 149 m2 gebruiksoppervlakte, is onder
andere voorzien van een ruime woonkamer met erker,
5 slaapkamers, een moderne keuken en badkamer, een
praktische bijkeuken en een goed aangelegde
achtertuin. De garage kan eenvoudig worden
omgebouwd tot een kantoor of praktijkruimte.

De woning ligt gunstig ten opzichte van verschillende
voorzieningen zoals basisscholen, sportvelden,
bushalte en treinstation Baanhoek. Vlakbij de woning is
een leuk speeltuintje voor de kinderen.

Nieuwsgierig geworden? Lees en kijk dan snel verder!

R =




OMSCHRIJVING

U komt binnen in de hal die toegang biedt tot de toiletruimte en
de woonkamer. In de hal vindt u ook de meterkast en de
trapopgang naar de eerste verdieping.

De royale woonkamer, met erker aan de voorzijde, heeft veel
lichtinval door de grote raampartijen. De woonkamer heeft een
prachtige houten visgraatvioer(2020) en is voorzien van
vioerverwarming. De woonkamer, met een schuifpui aan de
achterzijde, staat in open verbinding met de keuken.

De strakke, moderne keuken is voorzien van een combi-oven,
koelkast, vaatwasser, Quooker inductiekookplaat en afzuigkap.
Tevens biedt de keuken toegang de bijkeuken.

In de bijkeuken vindt u de aansluiting voor de wasmachine en de
wasdroger. Vanuit de bijkeuken is ook de achtertuin bereikbaar.

De garage is vanuit de bijkeuken bereikbaar. Eventueel is de
garage om te bouwen tot kantoor of praktijkruimte.
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De ruime overloop biedt toegang tot de 3 slaapkamers en de
badkamer.

De eerste slaapkamer aan de voorzijde van de woning heeft een
afmeting van 3,90 x 2,79m.

ca. 4,52 x 2,64m.

De tweede slaapkamer aan de voorzijde van de woning heeft een
afmeting van ca. 4,52 x 2,64m.

De slaapkamer aan de achterzijde van de woning heeft een
afmeting van ca. 3,45 x 3,98/2,56m. Deze slaapkamer is voorzien
van een praktische, vaste kastenwand.

De nette, moderne badkamer, gesitueerd aan de achterzijde van
de woning, is voorzien van een wastafelmeubel, een
handdoekenkast, een toilet en een inloopdouche.
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OMSCHRIJVING

Via een vaste trap komt u op de ruime overloop. De overloop
biedt toegang tot de 2 slaapkamers. Tevens is op de overloop de
opstelplaats van de C.V.-ketel aanwezig.

De slaapkamer aan de voorzijde van de woning heeft een
afmeting van ca. 2,44 x 2,75m. en is voorzien van een groot Velux
dakraam wat voor veel lichtinval zorgt.

De slaapkamer aan de achterzijde heeft een afmeting van ca. 5,56
x 3,05/2,35m. Door het plaatsen van een dakkapel is er een lichte
kamer met veel lichtinval ontstaan. Tevens is in deze kamer de
opstelplaats van de C.V.-ketel aanwezig.
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OMSCHRIJVING

De royale onderhoudsvriendelijke tuin (aangelegd in
2022) is gezellig ingedeeld met verschillende
zitplekken. De tuin is voorzien van sierbestrating en
diverse plantenborders.
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BlJZONDERHEDEN

-De woning is volledig geisoleerd.

-Deze woning heeft energielabel B, geldig tot 27-09-2033.

-De meterkast is voorzien van 10 groepen, een kookgroep en 2
aardlekschakelaars.

-De C.V.-ketel is van het merk Remeha (b.j. 2020).

-De woning is v.v. mechanische ventilatie.

-Het buitenschilderwerk is in 2023 uitgevoerd.

-In 2023 zijn er elektrisch bedienbare screens geplaatst.

-De schuifpuiis in 2023 geplaatst.

-In 2022 is de tuin en de oprit (inclusief verlichting) vernieuwd.
-De garagedeur is in 2022 vernieuwd.

-In 2022 is van het dakkapel de boeidelen, glaslatten, zijplaten en
dakbedekking grotendeels vernieuwd.

-De Quooker en de kookplaat zijn in 2021 vernieuwd.

-In 2020 de houten visgraatvloer (inclusief vloerverwarming) gelegd.
-De tuin is achterom bereikbaar.

-Aanvaarding: in overleg, voorkeur verkoper augustus 2024.

-De vertoonde plattegronden zijn met grote zorg samengesteld,
echter de plattegronden kunnen afwijken van de werkelijkheid. Aan
de genoemde afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.




KENMERKEN

#

Soort woning Eengezinswoning
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 1992

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers S slaapkamer(s)
Inhoud woning 520 m?
Perceel rviakte 250 m?
Gebruiksoppervlakte 132 m?
woonfunctie

Overige inpandige ruimte 17 m2

Totale gebruiksopperviakte 149 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering,
Schuifpui, Dakraam

Garage Aangebouwd steen

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel

Isolatie Da_ldsolatie, ‘Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Vioerverwarming gedeeltelijk
Warmwater C.V.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 960

Tuin breedte (cm) 990

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Qost

Kwaliteit Verzorgd

“ BOUWJIAAR

> INHOUD

NF 520ms IN 250

WOONOPPERVLAKTE "
132 m2 = B
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Aan de plattegronden | geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE

KAART

Adres Alewijnsweer 5

Postcode / Plaats 3363 JL Sliedrecht
Gemeente Sliedrecht

Sectie / Perceel K / 2429

Opperviakte 250 m2
Soort Volle eigendom
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INTERESSE [N
DEZE WONING?

Neem contact met ons op!

¢ 0184-700221 / 06-41808374 "Uw persoonlijke
woningmakelaar

info@voswoningmakelaardij.nl en taxateur"

&> www.voswoningmakelaardij.nl
o Kerkbuurt 48-50, Sliedrecht

Volg ons ook op...

@00

...VOOr nieuws, weetjes en

nieuw aanbod!
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GRATIS
WAARDEBEPALING

Benieuwd wat uw woning waard is?
Heeft u plannen uw woning te verkopen? 9 7
!

Vos Woningmakelaardij heeft veel ervaring .
en kennis van de lokale woningmarkt. Zo

kunnen wij u een deskundig en
betrouwbaar advies geven.

Graag maken wij een vrijblijvende afspraak
met u om kennis te maken en uw
woonwensen te bespreken.



