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Bent u op zoek naar een nieuwe woning?
Misschien is deze woning precies wat u

zoekt! - -

Uw persoonlijke
Kijk snel verder voor meer informatie en woningmakelaar
foto's van deze woning! en taxateur"
Arjen Vos

NVM Register Makelaar en Taxateur
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v Recent vernieuwde keuken en toilet
v 4 slaapkamers
v Ruime achtertuin aan het water

Aan de Wipmolen in Nieuw-Lekkerland staat deze keurige
eengezinswoning nu te koop!

Deze nette woning, met tuin en terras grenzend aan een
waterpartij, is voorzien van een lichte woonkamer, recent
vernieuwde keuken en 4 slaapkamers.

De woning is gelegen in een kindvriendelijk woonwijk. In
de omgeving van de woning vindt u speeltuintjes en een
voetbalveld. Wanneer u de straat uit loopt, loopt u zo de
“Tiendweg” op en kunt u genieten van het prachtige
polderlandschap.




BEGANE GROND

U komt binnen in de ruime hal. Hier vindt u de meterkast,
trapopgang naar de eerste verdieping en de recent
vernieuwde toiletruimte (2021) met hangend toilet.

De woonkamer is eveneens vanuit de hal bereikbaar. De
woonkamer biedt toegang tot de open keuken aan de
voorzijde van de woning en middels een schuifpui toegang
tot de achtertuin. De woonkamer is afgewerkt met een
keurige, lichte PVC visgraat vloer. De PVC vloer is
doorgelegd in de keuken en de hal en is voorzien van
vloerverwarming.

De recent vernieuwde keuken (2021) is voorzien van een
inductie kookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasser, koelkast
en vriezer
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De overloop geeft toegang tot de 3 slaapkamers en de
badkamer.

De eerste slaapkamer aan de achterzijde van de woning
heeft een afmeting van ca. 4,43 x 2,97m.

De tweede slaapkamer eveneens aan de achterzijde
heeft een afmeting van ca. 3,13 x 2,08m.

De derde slaapkamer aan de voorzijde van de woning
heeft een afmeting van ca. 3,35 x 2.97m.

De badkamer aan de voorzijde van de woning is voorzien
van een douche en een wastafel. In de badkamer vindt u
ook de aansluiting voor de wasmachine en de wasdroger.







Via een vaste trap komt u op de overloop. Op de overloop
kunt eventueel ook de aansluiting voor de wasmachine
en wasdroger realiseren.

De overloop biedt toegang tot de ruime, vierde
slaapkamer. Door het laten plaatsen van een dakkapel
(2021) is er een extra ruime en lichte slaapkamer
ontstaan. In deze slaapkamer vindt u ook een inbouwkast
met de opstelplaats van de C.V.-ketel.
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TUIN

Vanuit de woonkamer is er middels een schuifpui
toegang tot de achtertuin. Aan het water vindt u een
royale vlonder waar u heerlijk kunt zitten.

Aan de voorzijde van de woning vindt u de ruime
aangebouwde berging. De berging is v.v. van dubbele
openslaande deuren en elektra.
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BIJZONDERHEDEN

-De woning is v.v. dakisolatie, deels dubbele beglazing en deels
HR++ beglazing.

-De meterkast is voorzien van 6 groepen, een kookgroep en een
aardlekschakelaar.

-De C.V.-ketel is van het merk Remeha (b.j. ca. 2021).

-In de achtertuin is een buitenkraan aanwezig.

-De woonkamer, keuken en toilet zijn in 2021 vernieuwd.

-In 2021 is het dakkapel inclusief kunststof kozijnen geplaatst.

-De tuin is achterom bereikbaar.

-Aanvaarding: in overleg.

-De vertoonde plattegronden zijn met grote zorg samengesteld,
echter de plattegronden kunnen afwijken van de werkelijkheid. Aan
de genoemde afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.
De tweede plattegrond van de eerste verdieping betreft een
mogelijke indeling, er kunnen geen rechten aan de mogelijke indeling
worden ontleend.



KENMERKEN

Object gegevens

Soort woning Eengezinswoning

T i Eindwoning

i 1981

Maten object

Aantal kamers 5 kamers

- pkame 4 slaapkamer(s)
380 m?

F ' 151 m?

Gebrulksoppendakte 103 m?

woonfunctie

 petails
i Aan water, aar aan rustige weg, in woonwlj_k
ngen jke latie

Dakisolatie, Dubbel glas, HR-glas

C.V.-Ketel

C.v.-ketel

Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)

WOONOPPERVLAKTE
103 m2

PERCEELOPPERVLAKTE
151m2
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LOCATIE

Wipmolen 13
2957 JE Nieuw-Lekkerland
Zuid-Holland
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PLATTEGROND

514 m

319 m

215m

Keuken

4.08m

3.03m

239m 281m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
& Zibber www.zibber.nl

777 m

481 m

VOS

WONINGMAKELAARDIJ &
TAXATIES




VOS

WONINGMAKELAARDIJ &
TAXATIES

PLATTEGROND

513m

E
i}
el E
8
<t
E
M
B
~
1=
uy
o
[ ]
]
8
(3]
z E
=
2 o
3]

— 2.08m—— 297 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND

514 m

1.50m 1.50m

Slaapkamer

444m
——190m ——

1.50m 1.50 m

514 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE

AV

Adres Wipmolen 13
Postcode / Plaats 2957 JE Nieuw-Lekkerland
Gemeente Nieuw-Lekkerland

Sectie / Perceel B / 5476

Opperviakte 151 m2




INTERESSE IN
DEZE WONING?

Neem contact met ons op! = .
Uw persoonlijke

woningmakelaar
\. 0184-700221/ 06-41808374 en taxateur"

<] info@voswoningmakelaardij.nl

@ www.voswoningmakelaardij.nl

Volg ons ook op:

@0




