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WELKOMI

Bent u op zoek naar een nieuwe woning?
Misschien is deze woning precies wat u zoekt.

In deze brochure leest u meer over de woning, "Uw persoonlij ke

kijkt u de foto's en de plattegronden om zo een Woning makelaar

compleet beeld van de woning te krijgen. i
en taxateur

Kijk snel verder!
Heeft u nog vragen? Dan horen wij graag van u.

Arjen Vos
NVM Register Makelaar en Taxateur

Rachel Vos- Oskamp
Marketing en Communicatie

\ 0184-700221/ 06-41808374

info@voswoningmakelaardij.nl

@5 www.voswoningmakelaardij.nl
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v/ Goed onderhouden tussenwoning
v 5 slaapkamers

v/ Achtertuin op het zuiden

v Zonnepanelen

vIn kindvriendelijke woonwijk

Bent u op zoek naar een goed onderhouden woning in
een kindvriendelijke woonwijk? Dan is deze woning aan
de Pluimzegge 3 te Nieuw-Lekkerland echt iets voor u!
De woning is goed onderhouden en onder andere
voorzien van een lichte woonkamer met een keurige
halfopen keuken en maar liefst 5 slaapkamers.
Daarnaast zijn er in 2023 8 zonnepanelen geplaatst.

De woning ligt gunstig ten opzichte van verschillende
voorzieningen zoals supermarkten, basisscholen en
bushalte. Ook een speeltuintje voor de kinderen is
dichtbij huis te vinden

Nieuwsgierig geworden? Lees en kijk dan snel verder!



RIJVING

U komt binnen in de hal die toegang biedt tot de toiletruimte, de
meterkast en de trapopgang naar de ‘e verdieping. Onder de trap
is een praktische trapkast gecreéerd. De hal geeft eveneens
toegang tot de woonkamer.

De tuingerichte woonkamer staat in open verbinding met de
keuken en heeft veel lichtinval door de grote raampartijen. De
woonkamer biedt tevens toegang tot de achtertuin.

De halfopen keuken is aan de voorzijde van de woning
gesitueerd. De keurige keuken is onder andere voorzien van een
royaal aanrechtblad, een koelkast, een vriezer, een vaatwasser,
een combi-oven magnetron en een inductiekookplaat met
afzuigkap.

#

VOS

WONINGMAKELAARDIJ &
TAXATIES




o3
|
o
x
<
<
|
w
N
0A
=
(0]
=
=z
o
=

TAXATIES




VOS

WONINGMAKELAARDIJ &
TAXATIES




RIJVING

Via de vaste trap komt u op de eerste verdieping. De ruime,
overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers en de nette badkamer.

De slaapkamer aan de voorzijde van de woning heeft een
afmeting van ca. 3,44 x 2,89m.

De tweede slaapkamer aan de achterzijde van de woning heeft
een afmeting van ca. 4,67 x 2,.89m.

De derde slaapkamer eveneens aan de achterzijde van de woning
heeft een afmeting van ca. 3,63 x 2,14m.

De keurige badkamer, gelegen aan de voorzijde van de woning, is
voorzien van een douche, een toilet, een handdoekenradiator en
een wastafelmeubel.
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RIJVING

Middels een vaste trap is de overloop op de 2e verdieping
bereikbaar. Vanaf de voorzolder zijn de overige 2 slaapkamers
bereikbaar. Op de overloop vindt u ook de aansluiting voor de
wasmachine en de opstelplaats van de C.V.-ketel.

De twee slaapkamers hebben een vergelijkbare grote en hebben
beide een afmeting van ca. 2,20m (op1,5m hoogte) x 3,05m. In de
beide slaapkamers is er opbergruimte achter de knieschotten.
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OMSCHRIVING

De sfeervol aangelegde achtertuin is v.v. sierbestrating en diverse
beplantingen. In de achtertuin vindt u ook de stenen berging
voorzien van elektra.
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BIJZONDERHEDEN

-De woning is volledig geisoleerd.

-Deze woning heeft energielabel C, geldig tot 05-02-2026, echter
zijn er in 2023 nog 8 zonnepanelen geplaatst. De verwachting is
wanneer er opnieuw een energielabel wordt aangevraagd er een
beter energielabel komt als het huidige label.

-De meterkast is voorzien van 8 groepen, een kookgroep en 3
aardlekschakelaars.

-De C.V.-ketel is van het merk Remeha (b.j. ca. 2022).

-De woning is v.v. mechanische ventilatie.

-Het buitenschilderwerk is in 2022 gedaan.

-De tuin is achterom bereikbaar.

-Aanvaarding: in overleg, voorkeur verkoper eind juli 2023

-De vertoonde plattegronden zijn met grote zorg samengesteld,
echter de plattegronden kunnen afwijken van de werkelijkheid. Aan
de genoemde afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.
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KENMERKEN

Object gegevens

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 1990

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning 355 m?

Perceel opperviakte 118 m?
Gebruiksopperviakte 107 m?

woonfunctie

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering,
Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Schuur / berging Vrijstaand steen

Garage Geen garage

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel C

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-ketel

C.V.-ketel Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 1.050

Tuin breedte (cm) 533

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd

“ BOUWJAAR WOONOPPERVLAKTE " ENERGIELABEL
] 1990 107 m2 - c

- INHOUD PERCEELOPPERVLAKTE El WOONLAGEN
NP 3s5ms AN mem2 o
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PLATTEGROND

513 m

—1.18 m—

364 m

8.17m
814 m

4.48 m
—1.21m—

——1.76 m 3.30m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND

513 m

364m—m—

467 m

—237Tm————201m
344 m

—_289m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

8.17m

450 m

1,50 m

1,50 m

513 m

Slaapkamer 4

3.05m

—1.99m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

4.06 m

401m
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PLATTEGROND

3.00m

Berging

——2.00m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE

KAART

Adres Pluimzegge 3
Postcode / Plaats 2957 RG Nieuw-Lekkerland
Gemeente Nieuw-Lekkerland
Sectie / Perceel D / 535
Opperviakte 118 m2
Soort Volle eigendom
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Dieze kaart = noorigercht Schaal 1 500
12345 Poodmummer kadaster
o k Kadastrale gemeente  Nieuw-Lekkerand
Sectle o
- Percenl 535
ontlennd.
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INTERESSE [N
DEZE WONING?

Neem contact met ons op!

\¢ 0184-700221 / 06-41808374 "Uw persoonlijke
woningmakelaar
info@voswoningmakelaardij.nl en taxateur"

@» www.voswoningmakelaardij.nl
o Kerkbuurt 48-50, Sliedrecht

Volg ons ook op...

@00

...VOOr nieuws, weetjes en

nieuw aanbod!
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GRATIS
WAARDEBEPALING

Benieuwd wat uw woning waard is?
Heeft u plannen uw woning te verkopen? 9 7
!

Vos Woningmakelaardij heeft veel ervaring .
en kennis van de lokale woningmarkt. Zo

kunnen wij u een deskundig en
betrouwbaar advies geven.

Graag maken wij een vrijblijvende afspraak
met u om kennis te maken en uw
woonwensen te bespreken.



